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前 言

为优化莫旗中心城区空间布局，完善规划可实施性，提升道

路交通服务能力、商业服务能级，经相关主管部门申请，拟对《莫

旗中心城区国土空间详细规划（2023—2035 年）》开展 2026 年度

第二次动态维护。
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第一章 动态维护地块规划概况

本次动态维护共涉及中储粮尼尔基直属库东侧城市道路线位

调整以及因此导致的 C-01-05-05、C-01-06-01、C-01-06-02、C-01-

06-03、C-01-06-05、C-01-06-07地块用地边界调整；

中心城区部分地块禁止机动车开口距路口长度的调整；

A-01-06-01地块部分用地调整为环卫用地。

一、调整的城市道路位于中心城区西部，和平路南侧、中储

粮尼尔基直属库以东，道路等级为城市支路，属于莫旗中心城区

其他单元 002号（150722100205002）。

图 1 调整的城市道路位置图

调整道路路段
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二、结合路网结构优化，调整地块用地布局，增加商业用地

面积，减少城镇住宅用地面积。

图 2中储粮尼尔基直属库东侧地块用地图

三、A-01-06-01地块东侧部分从机关团体用地调整为环卫设

施用地，调整后地块编号为 A-01-06-01和 A-01-06-02。
图 3 A-01-06-01 位置图

A-01-06-01
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第二章 动态维护工作依据

一、优化路网结构

动态维护内容符合《莫旗中心城区国土空间详细规划

（2023—2035年）》动态维护适用范围第 1款“在满足交通承载力

的前提下，对次干路、支路规划线位进行优化或增加、取消支路

的”的规定。

二、增加商业用地

动态维护内容符合《莫旗中心城区国土空间详细规划

（2023—2035年）》动态维护适用范围第 7款“非公益性用地之间

用地性质转换，且满足交通、公共服务、市政基础设施承载力的，

三类工业用地、三类物流仓储用地和已核发建设工程规划许可的

项目用地除外”的规定。

三、增加环卫设施用地

动态维护内容符合《莫旗中心城区国土空间详细规划（2023

—2035年）》动态维护适用范围第 4.4款“其他用地调整为公益性

用地（包括公共管理与公共服务用地（不包括机关团体用地）、

交通运输用地、公用设施用地、绿地与开敞空间用地、特殊用地、

城镇社区服务设施用地等，下同）；公益性用地之间用地性质转

换（邻避型、厌恶型设施除外），且保证详细规划编制单元内交

通、公共服务、市政基础设施承载力满足需要的；公益性用地优

化边界的；
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四、调整地块开口禁止范围

动态维护内容符合《莫旗中心城区国土空间详细规划（2023

—2035年）》动态维护适用范围第 11款“因城市设计、风貌管控

需要，调整禁止开口路段（地块开口禁止范围）、建筑退让道路

红线的”的规定。
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第三章 动态维护内容

本次动态维护内容在未违反《莫旗国土空间总体规划（2021

—2035年）》《莫旗中心城区国土空间详细规划（2023—2035年）》

强制性内容的前提下开展。

一、优化路网结构

根据现状建设情况，将中储粮尼尔基直属库东侧规划支路线

位向东侧调整，同步调整道路线位涉及地块的用地界线。调整后

中心城区道路网密度微小降低，仍符合《莫旗国土空间总体规划

（2021—2035年）》中心城区道路网密度要求。
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图 4 规划道路动态维护前用地图

图 5 规划道路动态维护后用地图
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二、增加商业用地

结合路网结构优化，调整地块用地布局，增加商业用地面积，

减少城镇住宅用地面积。

图 6 动态维护前中储粮尼尔基直属库东侧地块用地图

图 7 动态维护后中储粮尼尔基直属库东侧地块用地图
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三、增加环卫设施用地

A-01-06-01 地块东侧部分从机关团体用地调整为环卫设施用

地，调整后地块编号为 A-01-06-01和 A-01-06-02。此次增加的环

卫设施用地位于莫旗中心城区重点开发单元 001号内，能够保障

莫旗生活垃圾中转站项目的实施，提升环卫服务能力，环卫服务

半径符合规划要求。

图 8 A-01-06-01 地块动态维护前用地图

图 9 A-01-06-01 地块动态维护后用地图

A-01-06-01
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A-01-06-01

A-01-06-02
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四、调整地块开口禁止范围

根据规划实施和用地需求，合理调整地块开口禁止范围，保

障现状用地交通需求，引导规划用地出入口交通。

图 10 150722100201001 单元内地块开口禁止范围动态维护前示意图
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图 11 150722100201001 单元内地块开口禁止范围动态维护后示意图
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图 12 150722100205001 单元内地块开口禁止范围动态维护前示意图

图 13 150722100205001 单元内地块开口禁止范围动态维护后示意图
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图 14 150722100205002 单元内地块开口禁止范围动态维护前示意图

图 15 150722100205002 单元内地块开口禁止范围动态维护后示意图
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图 16 150722100202001 单元内地块开口禁止范围动态维护前示意图
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图 17 150722100202001 单元内地块开口禁止范围动态维护后示意图
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图 18 150722100205003 单元内地块开口禁止范围动态维护前示意图
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图 19 150722100205003 单元内地块开口禁止范围动态维护后示意图
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第四章 动态维护合理性分析

一、符合上位规划刚性要求

动态维护内容未突破《莫旗国土空间总体规划（2021—2035

年）》确定的城镇开发边界、生态保护红线、永久基本农田等刚

性管控指标，保证了规划层级衔接统一。

二、提升环卫设施服务能力

动态维护中对环卫设施进行了布局优化，将 A-01-06-01地块

东侧部分从机关团体用地调整为环卫设施用地，调整后环卫用地

增加 0.17公顷。动态维护后，能够保障莫旗生活垃圾中转站项目

的实施，提升环卫服务能力，环卫服务半径符合规划要求。

三、解决产业落地需求

动态维护中的增加商业用地、减少城镇住宅用地等措施，可

以优化土地资源配置，提升土地利用效率，有助于聚集人气，促

进消费，创造就业，带动周边尚未开发建设区域更快地发展。避

免因规划滞后导致的项目搁置、资源闲置。

四、提升规划的实操性

《莫旗国土空间总体规划（2021—2035年）》中心城区道路

网密度约束性指标为 5.0km/km²，《莫旗中心城区国土空间详细规

划（2023—2035年）》道路网密度指标为 7.37km/km²。调整规划

支路线位后，《莫旗中心城区国土空间详细规划（2023—2035年）》

道路网密度基本无变化，未突破《莫旗国土空间总体规划（2021

—2035年）》中心城区道路网密度约束性指标，未调整承担主要
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交通流量的主次干道，未影响中心城区通行能力。

调整规划支路线位后，可以提升土地利用效率，保障项目快

速落地，带动投资与产业发展，减少无效建设与土地闲置成本。

提升规划可实施性，避免“规划与实施脱节”，维护规划权威性

与科学性。
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附件一.单元土地利用图纸

附图 1-1 原重点开发单元 001 号规划用地图
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附图 1-2 2026 年第一次动态维护后重点开发单元 001 号规划用地图
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附图 2-1 原城市更新单元 001 号规划用地图
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附图 2-2 2026 年第一次动态维护后城市更新单元 001 号规划用地图
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附件二.地块图则

附图 3-1

A-01-06-01 地块原图则
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附图 3-2
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附图 4-1

A-01-16 地块原图则
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附图 4-2
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附图 5-1

B-01-17 地块原图则
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附图 5-2
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附图 6-1

B-01-21 地块原图则
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附图 6-2
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附图 7-1

C-01-05-04 地块原图则
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附图 7-2
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附图 8-1

C-01-05-05、C-01-06-01、C-01-06-02、C-01-06-03、C-01-06-05、C-01-06-07、C-01-06-08 地块原图则
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附图 8-2
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附图 9-1

C-01-12-03 地块原图则
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附图 9-2
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附图 10-1

C-02-07-05 地块原图则
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附图 10-2
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附图 11-1

D-01-01-01、 D-01-04-01 、D-01-05-01 地块原图则
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附图 11-2
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附图 12-1

D-01-08-01、 D-01-09-01 、D-01-10-01 地块原图则
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附图 12-2
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附图 13-1

D-02-18-03 地块原图则
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附图 13-2
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附图 14-1

D-02-20-03 地块原图则
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附图 14-2
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附图 15-1

D-02-31-01、D-02-33-01 地块原图则
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附图 15-2
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附图 16-1

D-03-07-01 地块原图则
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附图 16-2
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附图 17-1

D-03-17-01 地块原图则
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附图 17-2
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附图 18-1

E-01-18-08 地块原图则
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附图 18-2
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附图 19-1

E-01-20-03 地块原图则
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附图 19-2
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附图 20-1

E-02-07-03 地块原图则
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附图 20-2
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附图 21-1

E-03-04-01 地块原图则
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附图 21-2
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附图 22-1

E-03-07-01、E-03-07-02 地块原图则
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附图 22-2
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